
ИП Ушаков А.В. 

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, 

которые оказывают влияние на безопасность капитального строительства 

№П-175-810201435218-01 

 

 

 

ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН  

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОДСКОЙ 

ОКРУГ – ГОРОД КУДЫМКАР» 

Пояснительная записка 

Том 7 

(внесение изменений в том 7) 

Материалы по обоснованию 

52/К(П) – 15.08.2017 

 

     

 

 

 
Кудымкар 2017  



ИП Ушаков А.В. 

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, 

которые оказывают влияние на безопасность капитального строительства 

№П-175-810201435218-01 

 

 

ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН  

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОДСКОЙ 

ОКРУГ – ГОРОД КУДЫМКАР» 

 

Пояснительная записка 

Том 7 

(внесение изменений в том 7) 

Материалы по обоснованию 

52/К(П) – 15.08.2017 

    

  Директор Ушаков А.В. 

 

    ГАП Королев Д.А. 

 

 
Кудымкар 2017 

Alternativa
Саша +Король



3 

Внесение изменений в Генеральный план муниципального образования 

«Городской округ – город Кудымкар»  Материалы по обоснованию                                                                                                        

 

Индивидуальный предприниматель Ушаков Александр Владимирович 

2017 г. 

СОДЕРЖАНИЕ 

 

СОДЕРЖАНИЕ ....................................................................................................... 3 

СОСТАВ ПРОЕКТА ............................................................................................... 5 

Авторский коллектив .............................................................................................. 6 

ВВЕДЕНИЕ .............................................................................................................. 7 

I. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ ................ 11 

1. Цели территориального планирования ......................................................... 11 

2. Задачи территориального планирования ...................................................... 11 

II. ПРИВЕДЕНИЕ В СООТВЕСТВИЕ ПОЛОЖЕНИЙ ГЕНЕРАЛЬНОГО 

ПЛАНА ПО ФУНКЦИОНАЛЬНОМУ ЗОНИРОВАНИЮ ТЕРРИТОРИЙ .... 12 

ПРИЛОЖЕНИЯ ..................................................................................................... 18 

Техническое задание на разработку проекта «Изменение в Генеральный план 

муниципального образования «Городской округ – город Кудымкар» .......... 199 

Свидетельство о допуске выполнения работ ..................................................... 20 

Постановление Администрации муниципального образования «Городской 

округ – город Кудымкар»,  «О внесении изменений в Генеральный план 

муниципального образования «Городской округ – город Кудымкар» ............ 26 

Постановление Администрации муниципального образования «Городской 

округ – город Кудымкар»,  о внесение изменений в постановление 

администрации муниципального образования «Городской округ – город 

Кудымкар» «О внесении изменений в Генеральный план муниципального 

образования «Городской округ – город Кудымкар» ......................................... 27 

Заключение по результатам лабораторных испытаний почвы территории          

№ 1713 Э ................................................................................................................. 28 

Протокол лабораторных испытаний почвы территории № 1713 ..................... 29 

Заключение по результатам лабораторных испытаний почвы территории          

№ 2200 Э ................................................................................................................. 31 

Протокол лабораторных испытаний почвы территории № 2200 ..................... 32 



4 

Внесение изменений в Генеральный план муниципального образования 

«Городской округ – город Кудымкар»  Материалы по обоснованию                                                                                                        

 

Индивидуальный предприниматель Ушаков Александр Владимирович 

2017 г. 

Заключение по результатам лабораторных испытаний почвы территории          

№ 2269 Э ............................................................................................................... 334 

Протокол лабораторных испытаний почвы территории № 2269 ..................... 35 

Заключение по результатам лабораторных испытаний почвы территории           

№ 2525 Э ................................................................................................................. 37 

Протокол лабораторных испытаний почвы территории № 2525 ..................... 38 

Заключение по результатам лабораторных испытаний почвы территории           

№ 696 Э ................................................................................................................... 37 

Протокол лабораторных испытаний почвы территории № 696………………41 

Заключение по результатам лабораторных испытаний почвы территории           

№ 755 Э…………………………………………………………………………..43 

Протокол лабораторных испытаний почвы территории № 755……………..44 

Заключение по результатам лабораторных испытаний почвы территории           

№ 848 Э…………………………………………………………………………..46 

Протокол лабораторных испытаний почвы территории № 848…………….. 47 

Заключение по результатам лабораторных испытаний почвы территории           

№ 7.1835 Э…………………………………………………………………….    49 

Протокол лабораторных испытаний почвы территории  

№ 7.1835 Э……………………………………………………………………… 50 

 

 

 

 



6 

Внесение изменений в Генеральный план муниципального образования 

«Городской округ – город Кудымкар»  Материалы по обоснованию     

Индивидуальный предприниматель Ушаков Александр Владимирович 

2017 г. 

Авторский коллектив 

Директор ____________________ /Ушаков. А.В./ 
(подпись) 

Главный архитектор проекта 

____________________ /Королев  Д.А./ 

(подпись) 

Alternativa
Саша +Король



7 

Внесение изменений в Генеральный план муниципального образования 

«Городской округ – город Кудымкар»  Материалы по обоснованию                                                                                                        

 

Индивидуальный предприниматель Ушаков Александр Владимирович 

2017 г. 

ВВЕДЕНИЕ 

Проект «Внесение изменений в Генеральный план муниципального обра-

зования «Городской округ – город Кудымкар» разработан на основании дого-

вора № 52/К(П) от 21 августа 2017 года. 

Основанием для разработки проекта послужило Постановление Админи-

страции муниципального образования «Городской округ – город Кудымкар» 

№1073-01-02 от 20.09.2017 г. «О внесении изменений в Генеральный план му-

ниципального образования «Городской округ – город Кудымкар» утвержден-

ный решением Кудымкарской городской Думы от 21.12.2012 №89. 

Корректировка проекта связана с предложением о внесении изменений в 

части:  

Производственная зона (П-2), кадастровые номера земельных участков – 

81:07:0094003:147, 81:07:0094003:148, 81:07:0094003:149, 81:07:0094003:150, 

81:07:0094003:151, 81:07:0094003:57, 81:07:0051003:5, перевести (изменить) на 

Жилую зону плотной жилой застройки средней этажности (Ж-1).   

Производственная зона (П-3), кадастровые номера земельных участков –

81:07:0124003:1, 81:07:0124003:2, 81:07:0124003:5, 81:07:0124003:162 

81:07:0124003:163, 81:07:0121003:177, 81:07:0121003:178, 81:07:0121003:180, 

81:07:0084001:8, перевести на Жилую зону жилой застройки усадебного типа 

(Ж-3).  

         Производственная зона (П-2), кадастровый номер земельного участка –

81:07:0121001:19, перевести на Жилую зону жилой застройки усадебного типа 

(Ж-3). 
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При разработке настоящего проекта учитывалась следующая документа-

ция: 

1. Базовая градостроительная документация: 

 Генеральный план муниципального образования «Городской округ – го-

род Кудымкар», утвержденный решением Кудымкарской городской Думы от 

21.12.2012 г. №89. 

2. Нормативно – правовая и методическая база: 

 Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

 Земельный кодекс Российской Федерации; 

 Жилищный кодекс Российской Федерации; 

 Водный кодекс Российской Федерации; 

 Федеральный закон Российской Федерации от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Рос-

сийской Федерации»; 

 Федеральный закон №131 – ФЗ «Об общих принципах организации мест-

ного самоуправления в Российской Федерации»; 

 Федеральный закон от 24.06.1998 г. №89-ФЗ «Об отходах производства и 

потребления». 

3. Исходная документация: 

 Выписки из ЕГРН УФСГР, Кадастра и Картографии по Пермскому краю, 

с кадастровыми номерами земельных участков (81:07:0094003:147, 

81:07:0094003:148, 81:07:0094003:149, 81:07:0094003:150, 81:07:0094003:151, 

81:07:0094003:57, 81:07:0124003:1, 81:07:0124003:2, 81:07:0124003:5, 

81:07:0124003:162, 81:07:0124003:163, 81:07:0051003:5, 81:07:0121003:177, 

81:07:0121003:178, 81:07:0121003:180, 81:07:0084001:8, 81:07:0121001:19); 

 Заключение ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Пермском крае» 

№ 1713 Э от 26.07.2017 г.; 
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 Протокол лабораторных испытаний ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемио-

логии в Пермском крае» № 1713 от 26.07.2017 г.; 

 Заключение ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Пермском крае» 

№ 2200 Э от 18.09.2017 г.; 

 Протокол лабораторных испытаний ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемио-

логии в Пермском крае» № 2200 от 18.09.2017 г.; 

 Заключение ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Пермском крае» 

№ 2269 Э от 21.09.2017 г.; 

 Протокол лабораторных испытаний ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемио-

логии в Пермском крае» № 2269 от 21.09.2017 г.; 

 Заключение ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Пермском крае» 

№ 2525 Э от 17.10.2017 г.; 

 Протокол лабораторных испытаний ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемио-

логии в Пермском крае» № 2525 от 17.10.2017 г.; 

 Заключение ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Пермском крае» 

№ 696 Э от 04.04.2018 г.; 

 Протокол лабораторных испытаний ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемио-

логии в Пермском крае» № 696 от 04.04.2018 г.; 

 Заключение ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Пермском крае» 

№ 755 Э от 23.04.2018 г.; 

 Протокол лабораторных испытаний ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемио-

логии в Пермском крае» № 755 от 23.04.2018 г.; 

 Заключение ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Пермском крае» 

№ 848 Э от 23.04.2018 г.; 

 Протокол лабораторных испытаний ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемио-

логии в Пермском крае» № 848 от 23.04.2018 г.; 
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 Заключение ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Пермском крае» 

№ 7.1835 Э от 03.07.2018 г.; 

 Протокол лабораторных испытаний ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемио-

логии в Пермском крае» № 7.1835 Э от 03.07.2018 г. 

 Постановление администрации города Кудымкара «О внесении измене-

ний в Генеральный план муниципального образования «Городской округ – го-

род Кудымкар» № 1073-01-02 от 20.09.2017 г.; 

 Постановление администрации города Кудымкара о внесении изменений 

в постановление администрации города Кудымкара «О внесении изменений в 

Генеральный план муниципального образования «Городской округ – город Ку-

дымкар» № 1097-01-02 от 29.09.2017 г.; 
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I. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ 

Территориальное планирование в проектной документации «Внесение 

изменений в генеральный план муниципального образования «Городской округ 

– город Кудымкар» направлено на определение планирования назначения тер-

риторий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и 

иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, разви-

тия инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения уче-

та интересов граждан и их объединений. 

 

1. Цели территориального планирования 

Основной целью, внесения изменений в Генеральный план муниципаль-

ного образования «Городской округ – город Кудымкар» является реализация 

законных прав физических и юридических лиц на благоприятную среду обита-

ния. Обеспечение устойчивого развития г. Кудымкар с учетом особенностей 

городского округа, в том числе численности и состава населения, специализа-

ции его производственного комплекса, особенностей природного характера. 

Внесение изменений в зонирование территорий.  

 

2. Задачи территориального планирования 

         Для достижения обозначенных целей проектом решались следующие за-

дачи: 

 повышение эффективного использования среды изменяемой территории, 

формирование участков дополнительными ресурсами инженерно - технической 

инфраструктуры; 

 рациональное функциональное использование территории; 

 увеличение жилого фонда города Кудымкара. Повышение качества жи-

лищных условий населения;  
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 целесообразное и эффективное использование окружающего ландшафта 

для целей градостроительного развития;  

 защита существующих территорий от неблагоприятных антропогенных 

воздействий, реализация мер по воссозданию утраченных в результате хозяй-

ственной деятельности природного разнообразия, а также по формированию 

новых зеленых массивов и охране поверхностных водных объектов;  

 повышение комфортности среды жизнедеятельности, в том числе путем 

озеленения территорий и улучшения микроклиматических условий. 

 

II. ПРИВЕДЕНИЕ В СООТВЕСТВИЕ ПОЛОЖЕНИЙ ГЕНЕРАЛЬНОГО  

ПЛАНА ПО ФУНКЦИОНАЛЬНОМУ ЗОНИРОВАНИЮ ТЕРРИТОРИЙ 

Территория города Кудымкара в границах городской черты подразделяет-

ся на функциональные зоны, на которых осуществляются различные виды дея-

тельности. В схеме территориального планирования «Генеральный план (ос-

новной чертеж)» (ГП-3) показаны виды зон в соответствии с анализом характе-

ристик территории и недвижимости, а также состояния и целевого назначения 

градостроительных объектов различного правового статуса с характеристиками 

потребительских качеств среды с отображением параметров планируемого их 

развития на перспективу. 

Согласно раздела 3.3 (современное использование территории) суще-

ствующего Генерального плана муниципального образования «Городской 

округ – город Кудымкар», утвержденный решением Кудымкарской городской 

Думы от 21.12.2012 г. № 89, говорится, что почти все промышленные и комму-

нально – складские территории расположены в юго-восточной части города. 

Лишь Ремонтно - механический завод и типография находятся в его централь-

ной части. 

Предприятие «РМЗ – плюс» (бывший ремонтно – механический завод) в 

соответствии с санитарной классификацией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 отно-
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сится к классу III классу, с санитарно-защитной зоной 300 м. В санитарно - за-

щитную зону входят территории жилой застройки и социальной инфраструкту-

ры прилегающие к территории предприятия, что недопустимо п. 5.1. СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03.  

Существующим Генеральным планом муниципального образования «Го-

родской округ – город Кудымкар», утвержденный решением Кудымкарской го-

родской Думы от 21.12.2012 г. № 89 (раздел 3.3. п. 8 стр. 46) принято решение о 

поэтапном выносе жилой застройки с территории санитарно - защитной зоны. 

Переселение жителей с данных территорий. 

В настоящее время предприятие «РМЗ – плюс» по своему функциональ-

ному назначению не используется. Изменение Производственной зоны (П-2) 

бывшего предприятия «РМЗ – плюс» на Жилую зону плотной жилой застройки 

средней этажности (Ж-1) позволяет более эффективно использовать террито-

рию, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и 

иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, разви-

тия инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения уче-

та интересов граждан и их объединений.  

После изменения зоны с Производственной (П-2) на Жилую зону плотной 

жилой застройки средней этажности (Ж-1) территория будет развиваться в сле-

дующем направлении: 

 принципиальное обеспечение экологической безопасности территории и 

предотвращение вредных воздействий предприятия на окружающую среду; 

 развитие общественных и жилых территорий, социальной инфраструкту-

ры города; 

 озеленение и благоустройство территории города; 

 улучшение жилищных условий населения; 
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 увеличения количества жилищного фонда города, образование социаль-

ных и общественных центров. 

         Так же, в настоящее время, территория для размещения складских зданий, 

расположенная на углу пересечений улиц Кузнецова и Свердлова по своему 

назначению не используется. Складские здания, расположенные на данной тер-

ритории, находятся в разрушенном состоянии. Не используется по своему 

назначению и территория бывшего Пимокатного цеха, расположенная по улице 

Калинина, 102. Изменение вышеуказанных Производственных зон (П-3) на 

Жилые зоны жилой застройки усадебного типа (Ж-3) позволяет более эффек-

тивно использовать данные территории. 

          Кроме того, не используется по своему функциональному назначению 

территория Электроприборного завода, расположенная по ул. Попова, 1. Элек-

троприборный завод был закрыт в 1997 году в связи с неконкурентоспособно-

стью, площадка завода была законсервирована. 

          После изменения зон с Производственных (П-2, П-3) на Жилые зоны жи-

лой застройки усадебного типа (Ж-3) территории будут развиваться в следую-

щем направлении: 

 развитие общественных и жилых территорий, социальной инфраструкту-

ры города; 

 озеленение и благоустройство территории города; 

 улучшение жилищных условий населения; 

 увеличения количества жилищного фонда города. 

Собственником земельных участков кадастровые номера – 

81:07:0094003:147, 81:07:0094003:148, 81:07:0094003:149, 81:07:0094003:150, 

81:07:0094003:151, 81:07:0094003:57, предусмотрено изменение Производ-

ственной зоны (П-2) на Жилую зону плотной жилой застройки средней этажно-

сти (Ж-1).   
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Собственником земельного участка кадастровый номер - 81:07:0051003:5, 

предусмотрено изменение Производственной зоны (П-2) на Жилую зону плот-

ной жилой застройки средней этажности (Ж-1). 

Собственником земельных участков кадастровые номера – 

81:07:0124003:1, 81:07:0124003:2, 81:07:0124003:5, 81:07:0124003:162 

81:07:0124003:163, предусмотрено изменение Производственной зоны (П-3) на 

Жилую зону жилой застройки усадебного типа (Ж-3). 

Собственником земельного участка кадастровый номер -

81:07:0121003:178, предусмотрено изменение Производственной зоны (П-3) на 

Жилую зону жилой застройки усадебного типа (Ж-3). 

Собственником земельных участков кадастровые номера - 

81:07:0121003:177, 81:07:0121003:180, предусмотрено изменение Производ-

ственной зоны (П-3) на Жилую зону жилой застройки усадебного типа (Ж-3). 

Собственником земельного участка кадастровый номер - 81:07:0084001:8, 

предусмотрено изменение Производственной зоны (П-3) на Жилую зону жилой 

застройки усадебного типа (Ж-3). 

Собственником земельного участка кадастровый номер - 

81:07:0121001:19, предусмотрено изменение Производственной зоны (П-2) на 

Жилую зону жилой застройки усадебного типа (Ж-3). 

         Дополнительная потребность в объектах социальной сферы, здравоохра-

нения и образования, учреждениях и предприятиях культурно-бытового обслу-

живания отсутствует.  Обеспеченность указанных территорий объектами соци-

альной сферы, здравоохранения и образовательными учреждениями осуществ-

ляется за счет существующих объектов. 
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Проектные предложения по приведению в соответствие положений 

генерального плана по функциональному зонированию территорий: 

 внести изменения в части: Производственная зона (П-2), кадастровые но-

мера земельных участков – 81:07:0094003:147, 81:07:0094003:148, 

81:07:0094003:149, 81:07:0094003:150, 81:07:0094003:151, 81:07:0094003:57, 

81:07:0051003:5, изменить на Жилую зону плотной жилой застройки средней 

этажности (Ж-1);   

 внести изменения в части: Производственная зона (П-3), кадастровые но-

мера земельных участков – 81:07:0124003:1, 81:07:0124003:2, 81:07:0124003:5, 

81:07:0124003:162 81:07:0124003:163, 81:07:0121003:177, 81:07:0121003:178, 

81:07:0121003:180, 81:07:0084001:8, изменить на Жилую зону жилой застройки 

усадебного типа (Ж-3); 

 внести изменения в части: Производственная зона (П-2), кадастровый но-

мер земельного участка - 81:07:0121001:19, изменить на Жилую зону жилой за-

стройки усадебного типа (Ж-3); 

 дополнить пункт «Зоны специального назначения» Раздела 4.7. «Функци-

ональное зонирование территорий» следующим абзацем: «Земельный участок с 

кадастровым номером 81:06:2970001:1489, площадью 50 001 кв. м., вид разре-

шенного использования - для сельскохозяйственного производства, расположен  

в границах муниципального образования «Кудымкарский муниципальный рай-

он» на территории Степановского сельского поселения. Вышеуказанный зе-

мельный участок является собственностью муниципального образования «Го-

родской округ – город Кудымкар». Указанный участок планируется использо-

вать для размещения кладбища, так как существующее городское кладбище не 

удовлетворяет потребностям в захоронении.  Использование данного земельно-

го участка возможно после изменения категории земель с «земли сельскохозяй-

ственного назначения» на «земли промышленности, транспорта, связи и иного 
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специального назначения».  В Генеральном плане Степановского сельского по-

селения Кудымкарского муниципального района размещение кладбища на зе-

мельном участке с кадастровым номером 81:06:2970001:1489 предусмотрено». 
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